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UvoD

Uzemni plan Prodasice byl vydany zastupitelstvem Obce Prodaice dne 2. 4. 2012 jako opatfeni
obecné povahy ¢. 1/2012. Opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 17. 4. 2012. Zprava
o uplatiiovani Uzemniho planu Prodasice se vyhotovuje za obdobi od u&innosti opatieni obecné
povahy ¢&. 1/2012 do ¢ervna 2017. Uzemni plan Prodagice vypracovala Ing. arch. Hana Drdova,
pofizovatelem byl Magistrat mésta Mlad4d Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, odd€leni
uzemniho planovani.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu je vyhotovena na zaklad¢ § 55 odst. 1 zédkona €. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen
"stavebni zakon") v rozsahu podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné¢ planovaci Cinnosti,
ve znéni pozdéjSich predpist.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN
(§50DST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENi PRiPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH:NEGATnmﬁCH:DOPADﬁ'NA@UDRZnImNY'ROZVOJ
UZEMI

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan ProdaSice preferuje bydleni jako hlavni funkci — bydleni individualni (BI).
Rozvoj obce ftesi predevSim v oblasti bydleni individudlnim (BI), ploSe technické
infrastruktury (TI) a plochach dopravni infrastruktury (D), pro které je vymezeno 13
zastavitelnych ploch (Z1-Z13). Rozvoj ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci stavajicich
ploch ur¢enych pro ekonomické aktivity (EA). Vyuziti Gzemi k ekonomickym aktivitdim
v oblasti sluzeb umoznuji plochy bydleni individualniho (BI). Obcanské vybaveni
je stabilizovano v plose ob¢anského vybaveni (OV). Plochy, které nejsou piimo urceny pro
dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzity i pro dopravni a technickou
infrastrukturu souvisejici s vyuzitim plochy podle jeji funkce. Vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch vychdzi z terénniho Setfeni a z podkladl zaslanych stavebnim tfadem
(Méstsky ufad Dobrovice) dne 18. 4. 2017, v nichZ jsou uvedena rozhodnuti nebo souhlasy
pro zaméry v jednotlivych zastavitelnych plochdch vydana za obdobi ucinnosti tzemniho
planu Prodasice. Vysledek vyhodnoceni terénniho Setfeni a podkladu stavebniho ufadu byl
zahrnut do tabulky vyuZiti zastavitelnych ploch, z niZz je zfejma intenzita vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim planem Prodasice.

Vyuziti ploch
o . Vedena Fizeni
Zastavitelna plocha Vyméra zdle (018 - (vydana
(m9) VyuZito 7 ook
vy rozhodnuti Zastavitelna
(skute¢né . Celkem funkce
y stavebniho plocha celkem
zastavéno) . S
uradu + fizeni
vedend)
Vyuziti | Oznaceni | Plocha | Funkce | m? % m? % m? % m? %
Z1 11900 796 7 0 0 796 7
Z2 20900 1500 7 0 0 1500 7
Plochy
bydleni Z3 8600 2100 24 0 0 2100 24
A 94200 9006 10
individualniho Z4 12000 0 0 0 0 0 0
Bl
(B Z6 15700 4610 29 0 0 4610 29
Zi 14300 0 0 0 0 0 0
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Z8 10800 0 0 0 0 0 0
Z5 1700 0 0 0 0 0 0
Plochy
dopravni Z9 1200 1300 0 0 0 0 0 0 0 0
infrastruktury Z10 2800 0 0 0 0 0 0
D
(©) Z12 1600 0 0 0 0 0 0
Plochy
technické o350 | g 0 0 0 0 0 0 0 0
infrastruktury
(T

Tabulka ¢. 1 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychazejiciho z prostého vyjadieni vymér ploch
a zastavénych pozemki bez tizemnich vliva a faktord vyplyva, Ze zastavitelné plochy nejsou
vyuzivany v takovém rozsahu, ktery by jiZz neumoznoval dal§i rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych =zastavitelnych ploch a soucasné¢ nebylo prokazéano,
7e zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem ProdaSice neni mozné vyuzit. Tento
pohled vSak nemtize objektivné zhodnotit intenzitu vyuzivani zastavitelnych ploch.

Piedpokladané vyuZiti dle Skute¢né vyuZiti ploch Zbyva Kk vyuziti (na
Zastavitelné plochy, | UP (pocet RD nebo staveb (pocet RD nebo staveb zakladé izemnich
plochy prestavby a vyplyvajicich z vyplyvajicich z podminek ploch nebo
plochy v realizaci polyfunkéniho vyuziti polyfunkéniho vyuZiti provéreni plochy izemni
plochy) plochy) studii)
Vyuziti Oznaceni | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem
Z1 7 1 6
Z2 12 1 11
Plochy Z3 1 2
bydleni
individualniho z4 49 49 0 6 6 6 43 43
(BI) Z6 3 5
zZ7 10 0 10
Z8 3 0 3

Tabulka ¢. 2 - Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2. Zastavéné izemi

Na zaklad¢ kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjiSténo,
ze zménami v uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného uzemi,
nebot’ zplisob jeho vyuziti spliiuje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi
obce podle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Jednd se o nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi Prodasice:

e Divod zahrnuti do zastavéného Navrh na zatazeni do plochy s
uzemi obce rozdilnym zpisobem vyuZiti
N noveé vznikly zastavény stavebni onechani v plose se stavajicim
st. p. 188, parc. ¢. 340/2 Y Y St . pones™ P J
pozemek mimo zastavéné izemi vyuzitim
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A3.

A4,

pozemni komunikace, ze které je
¢ast parc. €. 703 vjezd na noveé vzniklé pozemky
zastavéného izemi

ponechani v plose se stavajicim
vyuzitim

Tabulka ¢. 3 - Zména zastaveného vzemi

Podle § 58 odst. 3 stavebniho zakona se zastavéné uzemi vymezuje v Uzemnim planu
a aktualizuje se jeho zménou. Jestlize na zakladé této zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Prodasice, bude pofizovana zména uzemniho planu, bude aktualizovano i zastavéné uzemi
obce. Samotnd potieba aktualizace zastavéného tizemi obce neni diivodem pro pofizeni
zmény Uzemniho planu, protoze v takovém piipadé¢ by zména tzemniho planu musela byt
provadéna na zakladé¢ vznikem kazdého jednotlivého zastavéného stavebniho pozemku
[§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona], coz neni ucelem a divodem pofizovani zmény
uzemniho planu.

UdrZitelny rozvoj uizemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem uzemniho planovani vytvaiet ptedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Vydanim twzemniho planu ProdaSice tohoto cile bylo dosazeno
auzemnim planem tak byly vytvofeny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj v Uzemnich
podminkach obce Prodasice. Podminky, za nichz byl uzemni plan ProdaSice vydan,
se nezménily tak, aby vznikla potfeba pofidit zménu Uzemniho planu, kterd by ménila
predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj vyjadiené v izemnim planu.

V pribéhu potizovani uzemniho planu Prodasice nebyly projednavany takové zmény v izemi,
kter¢ by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti.
Vypracovani vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo pifi pofizovani uzemniho planu
Prodasice pozadovéano.

Na tzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni dopad na izemi obce.
Pozadavky obce na rozvoj

Obec ProdaSice neuplatiluje pozadavky na rozvoj obce nad rdmec rozvoje vymezeného
V tzemnim planu. AvSak v pfipad¢ pofizovani zmény uzemniho planu vyplyvajici ze zdkona
obec pozaduje:

— provéfeni napojeni zastavitelnych ploch, podle vlastnickych vztahii k jednotlivym
pozemkum, na dopravni infrastrukturu a podle vysledku provéfeni pfipadné vymezit
obsluzné komunikace v =zastavitelnych plochach jako vefejné prospésné stavby
S moZznosti vyvlastnéni;

— proveéfeni moznosti likvidace odpadnich vod individualnim zpisobem nejen v zumpach;

— provéfeni podminéni vystavby posilenim vydatnosti vodniho zdroje v feSeni koncepce
zasobovani vodou, protoze podle informace pani starostky je zasobovani vodou v obce
bez problémd, coZ neni v souladu s koncepci zasobovani vodou stanovenou v UP, podle
niz je tieba posileni zdsobovani vodou v uzemi vybudovanim vodovodniho ptivadéce
Mlad4 Boleslav — Dobrovice, s prodlouzenim na Seméice a Zeréice, a s pfipojenim
skupinového vodovodu Ledce, Prodasice, Ujkovice, ale v jiné ¢asti UP se uvadi, ze UP
stabilizuje stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou;

— provéfeni moznosti izemniho vymezeni plochy nebo koridoru pro vystavbu chodniku
podél silnic 11/279 a 111/27947, jehoZz dobudovani uzemni plan navrhuje. V pfipadé,
ze vyuziti izemi pro chodnik neni mozné z diivodi vlastnickych vztahti, pozaduje obec
vymezeni zaméru jako vetfejné prospésné stavby.
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A5,

A.6.

AT.

A.8.

Zména stavebniho zakona

Podle ¢l. II. bodu 4 zékona ¢. 350/2012 Sb., kterym se meéni zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisil,
a nékteré souvisejici zdkony, Casti izemné planovaci dokumentace, které podle zikona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti €innosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
a u regulacniho planu na dokumentaci vlivii. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona tizemni
plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regula¢nimu pldnu nebo uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti
uzemniho rozhodnuti a regula¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. II. bodu 4 zékona ¢. 350/2012
Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a nékteré souvisejici zakony, povazovat za ¢asti izemné
planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucdasti, se nepouziji a které musi byt pfi nejblizsi
zméné tizemniho planu vypustény. Uzemni plan Prodasice obsahuje podrobnosti naleZejici
svym obsahem regulacnimu pldnu nebo Uzemnim rozhodnutim, napt. uvedeni parcelnich
¢isel. Tyto podrobnosti budou pfi nasledujici zméné izemniho planu vypustény.

Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Pti uplatiiovani tizemniho planu byly v izemnim planu zjistény nespravnosti, které 1ze vytesit
pouze zménou zemniho planu:

o~

Textova a graficka Cast neni ve vzajemném souladu (vymezeni vefejné prospé$né stavby
piistupové komunikace k pozarni nadrzi).

Pozadavky na zmény v izemi, znamé zaméry

Obec eviduje pozadavek od obCanli na vymezeni zastavitelné plochy urcené k bydleni
na parcelach ¢. 362/5, 362/6, 362/7, 362/8, 362/9, 362/10.

Zména mapového podkladu

Po vydani Uzemniho planu Prodasice doslo ke zm&n& mapového podkladu, nad nimz byl
navrh Uzemniho planu ProdaSice zpracovan. Samotna zména mapového podkladu neni
zakonnym divodem pro pofizeni zmény uzemniho planu. JestliZze na zéklad¢ této zpravy bude
pofizovdna zména Gzemniho planu, bude provéien soulad hranic vymezenych zastavitelnych
ploch s hranicemi pozemkl dle katastru nemovitosti a v pfipad¢ potfeby bude provéfena
moznost upravy jednotlivych ploch tak, aby jejich hranice odpovidaly hranicim pozemku dle
katastru nemovitosti, nebo jednozna¢né identifikuje hranice ploch jinym zptisobem.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1. Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav

Zavady

— RESIT V RESIT V
OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD 7ZUR
ZAVADY DOPRAVNI
7D 95 Absence chodniku podél silnice 111/27947 a 1l/279 v A

prijezdnim useku obce.

Navrh ieSeni:

Zdvada je v UP ji% ieSena. P¥i piisti aktualizaci UAP bude tato zivada 7 UAP vypusténa.
ZAVADY HYGIENICKE

ZH_43 Zhors$ena kvalita pitné vody v individualnich zdrojich.

Navrh i‘eSeni:
Bez poiadavku na ieSeni v UPD.
ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE

Nedostatek pitné vody ve vefejném vodovodu zvlasté pro
rozvojové lokality (nedostatecnd vydatnost zdrojl).

ZV1_68 A

Nadvrh FeSeni:
Zdvada je v UP ji% ieSena. P¥i piisti aktualizaci UAP bude tato zivada 7 UAP vypusténa.

Nedusledna likvidace splaskovych vod (absence A

ZVI1_104 kanalizace).

Navrh ieSeni:
Zidvada je v UPji% FeSena. P¥i pFisti aktualizaci UAP bude tato zdivada 7 UAP vypusténa.

Problémy vyplyvajici z RURU a dotaznikového $etieni

RESITV RESITV

OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD 7UR

P_50 Absence splaskové kanalizace.

Navrh FeSeni:
Bez pofadavku na ieSeni v UPD.

B.2. Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje

Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje v problémovém vykresu definuji tzemi
obce ProdaSice jako problémové Uzemi v perifernich ¢astech kraje. Pro takovy typ uzemi
z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi vychazeji tyto zavéry:

= 'V téchto Gzemich se projevuji disproporce ve vyvazeném vyvoji, zejména vyrazné
ohroZeni socidlnich podminek pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel. Ohrozeni
socidlnich podminek je v pfimé vazbé na ekonomickou regresi. Disledkem této
regrese muze byt i negativni populacni vyvoj v budoucnosti.

UP Prodasice stabilizuje plochy ekonomickych aktivit v maximalnim mozném rozsahu

odpovidajicimu velikosti obce k udrzeni socialnich podminek pro soudrznost obyvatel

vyplyvajici z moznosti ekonomickych potieb obyvatel.

= Pfi vyuziti v souCasné dobé skrytého potencialu je mozné hospodaiské oziveni
nckterych ¢asti téchto uzemi (cestovni ruch, agroturistika, specifické hospodaiské
aktivity zaméfené¢ na vyuziti ptirodnich zdrojit). Mistni jadra mohou pak iniciovat
oziveni i ve svém zazemi.
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C.1.

C.2.

UP Prodasice ve vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminkéach jejich
vyuziti tento druh aktivit umoziuje.

= Vyznamné je i zachovani ¢i zlepSeni dopravni dostupnosti téchto tzemi, vcetné
hromadné dopravy (vyuziti specifickych forem).

UP Prodagice stabilizuje silnice II/279 a III/27947, kterymi je zajiiténa dopravni
obsluznost obce. Zahrnuti spoji hromadné dopravy do Uzemniho planu by byla
podrobnost, kterd izemnimu planu nepiislusi.

= Cilem by mélo byt zachovani dnesni struktury osidleni schopné dlouhodob¢ udrzovat
krajinu a rozvijet alesponi néktera sidla. Pfitom je tfeba zohlednit hodnoty, které se
V téchto uzemich mohou nachazet (napft. stavebni pamatky ¢i ptirodni pamétihodnosti)
a které je tfeba zachovat i za cenu dotaci.

UP Prodasice nenavrhuje nova sidla ve volné krajin¢ a nenarusuje tak dnesni strukturu
osidleni. Navrhuje urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny, kterymi
zohlednuje a zachovava hodnoty v uzemi.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace & 1 duben 2015)

Uzemni plan Prodasice byl zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR schvalenou
Vladou CR v kvétnu 2006, coZ je zdokumentovano v odiivodnéni Gizemniho planu Prodagice
v kap. 1. Koordinace vyuzivani vizemi z hlediska vztahii v vizemi, soulad s tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a vyplyva tak i ze stanoviska nadiizené¢ho spravniho organu
uzemniho planovani pro obce vydaného k navrhu uzemniho planu ProdaSice Krajskym
ufadem StiedoCeského kraje odborem regiondlniho rozvoje. Z aktualizace ¢. 1 Politiky
uzemniho rozvoje (duben 2015) nevyplynuly pro spravni Uzemi obce ProdaSice Zadné
poZadavky na uzemné planovaci ¢innost.

Zasady uzemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje

C.2. 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady tizemniho rozvoje Stiedoleského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, z nichZ se na spravni zemi obce
ProdaSice vztahuji tyto priority:

— sledovat vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tizemi kraje jako zékladni pozadavek na
zpracovani zemnich studii, izemnich a regulac¢nich plant a pfi rozhodovani o zménach
ve vyuziti izemi;

— vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Ptfitom
se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
I venkovské urbanistické struktury a architektonické i ptirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel,

d) upiesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.

Uzemni plan Prodaice tyto priority v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrzenou

urbanistickou koncepci sidla a koncepci usporaddani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj

bydleni, obcanské vybavenosti, sportovnich aktivit i drobné vyroby, jako hlavnich funkci
zastoupenych v feSeném uzemi.
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C2.2

C2.3.

Uzemi obce Prodasice je zafazeno do tizemi s cilovou charakteristikou krajiny HO7 - Krajina
zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich; podle izemniho planu je naplnéna charakteristika
krajiny a jsou naplnény zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustiedit zejména na:

— posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
avysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené
v¢. zelenych prstenci kolem obytnych souborti, vybaveni sidel potiebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

— vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a zachovani funk¢ni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a ptestavby nevyuzivanych objektii a arealt v sidlech
pred vystavbou ve volné krajin€, vyssi procento volné zelen¢ v zastavéném uzemi;

Uzemni plan Prodasice rovnéz provéfil moznost vyuziti ploch v zastavéném v tizemi obce
s ohledem na zachovani urbanistické celistvosti sidla a umoznuje zastavbu uvniti hranic
zastavéného uzemi na plochach v rozsahu vice nez 3,1 ha. K zachovani vyssiho procenta
zelené v sidle stabilizoval plochy vefejné zelen¢ a stanovil zachovani minimalniho procenta
zelené v zastavitelnych plochéch.

Zpvesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
avymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

ZUR SK zpiesiiuji na tzemi Stiedoteského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR) OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, do niz spravni uzemi obce Prodasice nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedoeského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OBk2 Mladé Boleslav — Mnichovo Hradisté, do niZ spravni izemi obce Prodasice
nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi ORP Mlada Boleslav rozvojovou osu krajského vyznamu OSk4
Mlada Boleslav - Ji¢in. Obec Prodasice nespada do vymezené rozvojové osy krajského
vyznamu OSk4.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
obec Prodasice nespada.

Zpvesnéni specifickych oblasti, vymezenych v PUR a vymezeni specifickych oblasti
krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR a vymezuji specifické oblasti
krajského vyznamu SOBkS5 KnéZicko — Rozdalovicko a SOBk6 Msensko, castecné
zasahujici 1 spravni obvod obce s rozSifenou pisobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pfic¢emz
spravni izemi obce ProdaSice spada do oblasti SOBKS.

Pro tuto oblast ZUR SK stanovuji tyto zisady pro usmériiovani uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménéch v izemi:

a) spolupracovat se sousednim Kralovehradeckym krajem na vytvatreni podminek pro
stabilizaci obyvatel oblasti;

b) posilovat obytnou a obsluznou funkci Rozd’alovice;

c) posilovat kooperaci Rozd’alovic a Kfince.
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C.2. 4.

C.2.5.

C.2.6.

ZUR SK stanovuiji tyto ikoly pro uzemni planovéni:
a) oveéfit rozvojové moznosti vétsich obci;
b) respektovat pozadavky na ochranu vesnické pamatkové zony Pojedy;
c) respektovat pozadavky na ochranu — evropsky vyznamnych lokalit — Ledce —
hajovna, Perna;
d) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

regionalnich biocenter 1874 Dymokury, 1009 Jabkenicko, 1004 Komarovsky rybnik,
1005 Kifinec, 1008 Ostra hirka, 1006 Rozd’alovice, 1872 Tuchom.

UP Prodasice v rozsahu tizemi obce Prodasice tyto zasady a tkoly respektuje a napliiuje.
Uzemi obce ProdaSice nenavazuje na zadnou nadmistni rozvojovou oblast a nadmistni
rozvojovou osu vymezenou v Zasadach tzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje, které
ani nevymezuji zadné zaméry, se kterymi by bylo nutné UP ProdaSice vzajemné
koordinovat.

Zpiesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu.

Na spravni Uzemi obce ProdaSice nezasahuji zpiesnéné plochy a koridory dopravy
a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu.

Na spravnim tzemi obce Prodasice ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiiové ochrany, ani nejsou navrzeny
jako tzemni rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na spravnim tizemi obce Prodagice ZUR SK vymezuje ochrannou zénu osy nadregionalniho
biokoridoru izemniho systému ekologické stability NK 68 Repinsky diil - Zehuiisk4 obora,
UP Prodagice tuto ochrannou zénu neobsahuje a pii piisti zméné UP Prodasice bude tato
ochranna zéna doplnéna.

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi

Na spravnim uzemi obce ProdaSice ZUR SK nedefinuje Zadné piirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty kraje, které by svym rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by
mély narodni ¢i regiondlni vyznam.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
Prodasice zafazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny HO7 - Krajina
zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich.
Podle feSeni koncepce usporadani krajiny v uzemnim planu jsou uzemnim planem naplnény
pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny.
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:

a) zachovani stavajicich ptirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit divody ochrany ptirodnich a krajinatskych hodnot.
ZUR SK stanovuji zasady péce o krajinu pii planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich
a ukol pro tizemni planovani:
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C2.17.

C.2.8.

C.2.9.

— chrénit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména

strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

— rozvijet retencni schopnost krajiny;

— respektovat vyjimecné ¢asti krajiny chranéné dle piislusnych zdkonl a podminky jejich

ochrany;

— preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych

uzemi pied vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

— cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét

rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

— respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové

a tvarové vhodnymi stavbami;

— vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu

krajinného rdzu

— pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim narusit

pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz
a negativni dopady eliminovat.

Vyse uvedené pozadavky zésad péce o krajinu a ukoll pro uzemni pldnovani zohlediuje
platny izemni plan ProdasSice navrhem koncepce uspotadani krajiny, feSici obecnou ochranu
pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporucenimi
v oblasti péte o krajinu. Uzemni plan Prodasice rovndz provéfil moznost vyuziti ploch
V zastavéném Uzemi obce s ohledem na zachovani urbanistické celistvosti sidla a umoziiuje
zéstavbu uvnité hranic zastavéného tGzemi na plochach v rozsahu vice nez 3,1 ha. UP
Prodasice nepfipousti vystavbu novych rekreaénich objektii. Dale UP Prodasice navrhuje
urbanistickou koncepci, kterou respektuje cenné architektonické a urbanistické znaky sidel
a doplituje je hmotové a tvaroveé vhodnymi stavbami.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stitu a asanac¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK nevymezuji na spravnim tUzemi obce ProdaSice zZadné vetejné prospésné stavby
a opatfeni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

ZUR SK nevymezuji na spravnim Gzemi obce Prodasice koridory pro vefejné prosp&iné
stavby protipovodiiové ochrany ani plochy a koridory pro vefejné prospéSna opatieni —
uzemni systém ekologické stability.

Stanoveni poZzadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

ZUR SK nestanovuji na spravnim uzemi obce ProdaSice Zadné pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni Zmén jejich vyuZziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti.
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C.2.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu organy

kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

C.2. 11. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti porizeni a vydani regula¢niho planu na zZadost

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zmeénach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost.

C.2.12. Zadéani regula¢niho planu

ZUR SK nestanovuji zadani regulaéniho planu

C.2. 13. Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji potadi zmén, uvadéji vSak priority v oblasti vefejnych investic,
smétujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim tzemi obce ProdaSice neni
stanovena zadna priorita v oblasti vefejnych investic.

D. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

A VYHODNOCENI POTREBY YYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Obec Prodasice eviduje ndvrh na zménu tizemniho planu. Zprava o uplatiiovani Uzemniho
planu ProdaSice obsahuje pozadavky na zménu ve vyuziti Uizemi, ktera se tykd vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a ploch uréenych
k zastavbé v hranicich zastavéného uzemi obce vSak vytvaii dostatecnou nabidku pro
dlouhodoby Gizemni rozvoj obce Prodasice.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona dalSi zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podle statistickych udajii o poctu obyvatel, 1 ze kterého je tfeba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, Ze se za dobu u€innosti
uzemniho planu pocet obyvatel nezménil. K 31. 12. 2015 pocet obyvatel ¢inil 87. Zistal tedy
po dobu 3 let G¢innosti UP Prodasice konstantni. Zastavitelné plochy a plochy v realizaci dle
uzemniho planu nyni umoziuji narist o 147-168 obyvatel. 1 z téchto statistickych udaju
vyplyva, Ze neni potieba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni bez ohledu na to,
zda jsou pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 20127 2013" 20147 | 2015%)
Pocet 92 92 88 94 92 87 88 89 87
obyvatel

Tabulka & 4 - Vyvoj poctu obyvatel (k 31. 12., zdroj CSU)
) di¢innost iizemniho planu Prodasice

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 20127 20137 2014" 2015%)
Dokonéené ) ) ) 1 ) _ _ ) )
byty

Tabulka ¢. 5 - Dokoncené byty (zdroj CSU)

*)

ucinnost uzemniho planu Prodasice
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. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY

Z vyhodnoceni UP podle jednotlivych bodi zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Prodasice
nevyplynul pozadavek potizovat zménu UP.

. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pfi potizovani Uzemniho planu
Prodasice pozadovano. Zména Uzemniho planu Prodagice nebude na zakladé této zpravy
0 uplatitovani izemniho planu pofizovéna, a tudiz vliv Uzemniho planu Prodasice na udrzitelny
rozvoj uzemi se nemeénti.

. POZADAVKY NA ZPRACQV’ANi VARIANT REéENi, NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zména uzemniho planu Prodasice nebude pofizovana, tudiz nevyvola potiebu ovétit feseni ve
variantach.

. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho pldnu ProdaSice nebude pofizovana, tudiz na zéklad¢ této zpravy nedojde ke
zméné koncepce, kterd by vyvolala potfebu pofidit novy izemni plan.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu ProdaSice nebyly zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi (viz bod A. 3.).

. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Pti vyhodnocovani pozadavkili na nové zaméry nebo pozadavky v tzemi nebyly zjistény zadné
zamé&ry nadmistniho vyznamu.
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