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Zmeéna ¢. 1

Uzemniho planu Détenice
— textova Cast

Uzemni plan (UP) Détenice vydany dne 10.3.2010 (nabyti acinnosti 26.3.2010) se dopliiuje
nasledovné (v bodech vyrokové casti textu UP Détenice, které nejsou zmiriovany, nedochazi
k zadnym zménam):

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

| 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Zdravé zivotni podminky
Zménou ¢.1 se doplriuje nasledujici bod:

e za ulelem ochrany zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch proti emisim a hluku z dopravy
se v souvislosti s provozem planované bioplynové stanice (dale jen BPS) stanovuje podminka
realizace dopravy z a do aredlu BPS prostfednictvim komunikace vedouci podél
severovychodni hranice zameckého parku a Ustici na silnici 11/280 vychodné Détenic.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

[ 3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zménou ¢&.1 se definuje nasledujici plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

e Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) — do této
funkéni plochy se zafazuje zastavitelna plocha urena pro realizaci bioplynové stanice a
souvisejici stavby a zafizeni; v lokalité Zl.a.



3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢&.1 se doplriuji nasledujici zastavitelné plochy:

IPoFadovéI
cislo

Oznaceni
plochy
s rozdilnym
zplsobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi /cast obce

Plochy technické infrastruktury — stavby a zarizeni pro nakladani s odpady - TO

Zl.a

TO

Jedna se o zastavitelnou plochu umoZzhujici realizaci bioplynove
stanice severovychodné zameckého arealu, pfitom dochazi ke
zméné puavodni funkce Plochy zemédélské — NZ, Plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba - VZ a plochy ,dopravni
infrastruktury — silniéni — DS.

- podminkou vyuziti lokality je jeji dopravni napojeni
prostfednictvim mistni komunikace vedouci podél zameckého
parku a napojeni pfimo na silnici 11/280 mimo zastavéné
uzemi Détenic

- v Casti lokality Z l.a pfiléhajici k zastavénému Gzemi nebudou
umistény stavby, které by vySkové prevySovaly stavajici
objekty v arealu Oseva UNI, resp. jejich vySka nepfesahne
8,5m od stavajiciho terénu

- vlokalit¢ vybihajici do zemédélskych ploch nebudou
umistovany nadzemni objekty (vyjma silaznich Zzlabu, které
budou po obvodu ozelenény), je zde mozno zpevriovat plochy
pro ucely skladovani rostlinnych produktd a hnojiv ze
zemédélské produkce (hnuj, kejda, digestat aj.)

- po obvodu arealu BPS bude zfizen pas izola¢ni zelené za
ucelem pfirozenégjSiho zapojeni do krajinného ramce

Détenice/Détenice

Plochy obc¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni - OM

Zl.b

oM

Zastavitelna plocha navazujici na zamecky areal bude slouzit
k rozsifeni sluzeb souvisejicich s provozem zamku, zejména pro
ubytovani a k realizaci, dale zde bude umisténo parkovisté pro
navstévniky zamku, u lokality dochazi ke zméné vyuziti z pavodni
funkce Plochy zemédéiské — NZ,
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
v ramci Uzemni studie budou v lokalité navrzeny vyznamnéjsi
plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 1500 m? (do této
plochy nebudou zapogitany pozemni komunikace a
parkovisté), lokalita bude feSena tak, aby nedochazelo
k pohybu pésich (tj. navstévnikl) po vozovce pfilehlé silnice II.
tfidy Cislo 280
- podél severovychodni hranice lokality bude zfizen péas zelené
v min. §ifi 15m, ktery bude nezastavitelny, pas zelené v min.
Sifi 20m bude rovnéz zfizen pfi hranici se zameckym parkem
jako pfechodovy pas mezi parkem a novou zastavbou
- podminkou vyuziti lokality je realizace zachytné parkovaci
plochy pro navstévniky zamku o min. kapacité 180
parkovacich mist pro osobni automobily a 10 autobust
- z dopravniho hlediska bude lokalita na silnici 11/280 napojena
pouze jednim spoleEnym sjezdem a vyjezdem, resp. oddélené
jednim sjezdem a jednim vyjezdem
- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
- max. koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,6

Détenice/Détenice




Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl — VL

Zl.a1

VL

Tato zastavitelna plocha rozsifuje stavajici areal VL pfi silnici Ill.
tfidy, pfitom dochazi ke zméné pavodni funkce Plochy
zemédélské — NZ,

- v lokalit¢ Zl.a1 nebudou umistény stavby, které by vySkové
prevySovaly stavajici objekty v arealu Oseva UNI
- max. koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,6;

Détenice/Détenice

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — DS

Zl.c

DS

Tato plocha je navrZena za ucelem zlepSeni napojeni mistni
komunikace (slouzici zejména pro obsluhu planované BPS na
silnici 11/280) v odpovidajicich parametrech; dochazi ke zméné
puvodni funkce Plochy zemédélské — NZ,

Détenice/Détenice

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

| 4.2 DOPRAVA

Zménou ¢.1 se doplriuje koncepce dopravy silni¢ni nasledujicim zptisobem:

- lokalita Zl.c umozni zlepSeni parametri napojeni mistni komunikace slouzici zejména pro
obsluhu planované BPS na silnici 11/280;

Zménou ¢.1 se doplriuje koncepce dopravy v klidu nasledujicim zptsobem:

- v lokalité ZI.b bude realizovano parkovisté pro navstévniky zameckého arealuy;

4.5 ELEKTROROZVODY

Zménou ¢.1 se koncepce doplriuje nasledujicim zplisobem:

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci bioplynové stanice, jejimz produktem bude mimo jiné
vyroba elektrické energie. Ta bude dodavana jednak do elektrické sité, jednak bude vyuzivana
pro zasobovani zameckého arealu;

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Zménou ¢.1 se koncepce doplriuje nasledujicim zplsobem:

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci bioplynové stanice, ktera bude mimo jiné produkovat
teplo. Teplo z BPS bude vyuzivano k vytapéni zameckého arealu a dalSich objektd v obci;

4.8 ODPADY

Zménou ¢.1 se koncepce doplriuje nasledujicim zplsobem:

- zménou je vymezena lokalita pro realizaci zemédélské bioplynové stanice;




6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENIM PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITIi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY
VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

Zménou ¢.1 se doplriuje nasledujici plocha s rozdilnym zptsobem vyuZziti:

| 6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - TO
hlavni vyuziti:
- bioplynova stanice

pripustné vyuziti:

- bioplynova stanice

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s provozem BPS

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni s technické infrastruktury
- zelen ochranna

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- v lokalité pfiléhajici ke stavajicim plocham VL a VZ nebudou umistény stavby, které by
vysSkové pFesahovaly stavajici objekty v arealu Oseva UNI, max. vySka staveb bude do 8,5m
od stavajiciho terénu

- vlokalité vybihajici do zemédélskych ploch nebudou umistovany nové nadzemni objekty
(vyjma silaznich zlabu do vysky 4m nad terénem za podminky jejich ozelenéni), je zde mozno
zpevnovat plochy pro Gc€ely skladovani rostlinnych produkti a hnojiv ze zemédélské produkce
(hndj, kejda, digestat aj.)

- areal bioplynové stanice pfiléhajici k zastavénému Uzemi bude po obvodu opafen pasem
pohledové izolacni zelené

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni - OM
Zménou se upravuje definice nasledujicim zptisobem:

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti komercniho charakteru v€etné ubytovani a
sluzeb cestovniho ruchu

- pozemky staveb a zafizeni obanské vybavenosti, ktera je soucasti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravcu, €i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- velkokapacitni ubytovaci zafizeni



- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi
- v lokalité ZI.b stavby do 1 NP + podkrovi

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Zménou ¢.1 se doplriuje nasledujici plocha pro provéreni zpidsobu vyuZiti Gzemni studii:

Poradové . . - Lhita
. Ramcové zadani
cislo (v letech)

Uzemni studii bude fe$ena lokalita jako celek, budou stanoveny zakladni

prostorové parametry budouci zastavby. Uzemni studie bude mimo jiné

resit:

- navrh zachytného parkovisté pro navstévniky zameckého arealu o min.
kapacité 180 parkovacich mist pro osobni automobily a 10 autobusu

- vymezeni vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu
1500m? (do této plochy nebudou zapocitany pozemni komunikace a

parkovisté) Lhita pro pofizeni

Zlb - napojeni na silnici 11/280 pouze jednim spoleénym sjezdem a vyjezdem, uzemni studie je
resp. oddélené jednim sjezdem a jednim vyjezdem, p&si trasy Fesit, aby | Stanovena na 15 let od
nedochazelo k pohybu pésich (f. navstévniki) po vozovce pfilehl¢ | Vvydani Zmény ¢.1
silnice Il. tfidy Cislo 280

- pas zelené v min. Sifi 15m podél severovychodni hranice lokality, pas

zelené v min. §ifi 20m pfi hranici se zameckym parkem jako pfechodovy
pas mezi parkem a novou zastavbou

- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi; budou
feSeny zakladni prostorové, resp. hmotové parametry staveb

- max. koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,6;

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Reseni Zmény &.1 obsahuje 5 stran textu formatu A4. Soucasti Zmény je ,Vykres zakladniho élenéni
uzemi — vyrez” a ,Hlavni vykres — vyrez®, v§e v méritku 1:5000.
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Uzemni plan Détenice
Odavodnéni Zmény ¢. 1 — textova cast

a) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU -
POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Détenice rozhodlo dne 9.3.2011 o pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu
Détenice. Uréenym zastupitelem byl stanoven Ing. Radomir Valiska, starosta obce Détenice.
Pofizovatelem Zmény €.1 je Obecni Ufad Détenice, smlouva o spolupraci pfi pofizovani a zajisténi
kvalifikacnich pozadavkl v souladu s § 6 a § 2 zakona 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen stavebni zakon) byla uzaviena se spole€nosti REGIO, projektovy ateliér s.r.o., disponujici
osvédcenim zvlastni odborné zplsobilosti v uzemnim planovani ¢.800035650.

Navrh zadani Zmény ¢&.1 byl zpracovan a projednan dle stavebniho z&kona (oznameno dne
24. 3. 2011 oznamenim dot€enym organim a vefejnou vyhlaskou, Navrh zadani byl k nahlédnuti od
28. 3. 2011 do 27. 4. 2011). Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Détenice dne 22.6.2011,
usnesenim €. 6/2011, vSe v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona.

V prubéhu projednavani zadani Zmény ¢€.1. byl vydan zavér zjisStovaciho fizeni: Zménu ¢.1 tzemniho
planu (UP) Détenice je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle §10i zakona EIA
(stanovisko ze dne 22.4.2011 &.j. 7010/ZP/2011) a to z dGvod(, Ze predkladany UP nelze dostate¢né
posoudit ve fazi navrhu zadani a Ze pozadavky na UPD jsou navrzeny v rozsahu, kdy nelze vylougit
kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuZziti Gzemi ve smyslu zakona EIA.

Dne 22.4.2011 Krajskym ufadem KH kraje zaslano oznamovateli p. Pavlu Ondrackovi, Ke Skalkam
22, 106 00 Praha 6 Sdéleni k oznameni podlimitniho zaméru ,Zemédeélska bioplynova stanice
Détenice” podle § 6 odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliv(i na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen , zakon EIA®). VySe uvedené sdéleni bylo vydano k uvazovanému pracovnimu
variantnimu fe$eni BPS (varianta A) vramci zastavéného Uzemi — ploch vyroby dle UP. Pan
Ondracek je rovnéz zadatelem o zménu uzemniho planu tykajici se plochy pro umisténi bioplynové
stanice v pracovni varianté (varianta B — ve Zméné ¢.1 plocha oznacena jako Zl.a), jejiz realizaci
v soucasnosti neumoznuje platny uzemni plan. Obé varianty jsou situovany ve stejné lokalité, pro
realizaci bioplynové stanice se vSak z provozniho hlediska jevi umisténi dle varianty B, ktera je
pfedmétem zmény uzemniho planu jako vyhodnéjSi. Obé varianty jsou z hlediska parametrd témér
totozné. Z vySe uvedenych divodl byla pofizovatelem zaslana Zzadost o pfehodnoceni stanoviska,
jelikoz se domniva, ze mezi obé&ma feSenimi neni vzhledem k jejich téméf totoznému umisténi
vyznamnéjsi rozdil (variantni feSeni je dano vlastnickymi vztahy v Gzemi a platnou UPD). Po schvaleni
Zmény uzemniho planu bude zdmér pfedmétem oznameni dle zakona 100/2006 Sb. a tudiz se
pofizovatel domniva, Ze v pfipadé predepsani posouzeni SEA by se jednalo o zbyte€né duplicitni
posouzeni téhoZ zaméru, ktery, a& v Grovni pofizeni UPD, je jiz znamy.

Zamérem bylo i rozdéleni projednani zmény na dva samostatné procesy, kdy samostatné by byla
feSena lokalita 1a (pro BPS) a samostatné lokalita 1b (pro ob&anskou vybavenost).

Na zakladé vySe uvedeného bylo dne 17.5.2011 vydano Prehodnoceni stanoviska (C,j.
8393/ZP/2011), na zakladé kterého neni pozadovano vyhodnoceni vlivii lokality pro
bioplynovou stanici jako prostorové variantniho reSeni BPS pro jejiz umisténi probiha uzemni
fizeni.

Zastupitelstvo obce schvalilo zadani, kdy se priklonilo opét ke spoleénému projednani obou
lokalit (BPS + obcCanska vybavenost), pficemz bylo stanoveno, Zze plochy pro BPS budou
zarazeny do ploch technické infrastruktury a plocha pfi silnici 111/2806 jako plocha VL. Z tohoto
divodu zadal porizovatel zpracovani posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi v rozsahu, ktery
zahrnuje vSechny vysSe uvedené resené lokality. Soucasti Zmény ¢.1 je vyhodnoceni vlivili na




udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €. 5 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsSich
predpis.

Stanoviskem Krajského Uradu Kralovéhradeckého kraje ze dne 22.4.2011 ¢j. 7010/ZP/2011 bylo
konstatovano: navrh zadani Zmény ¢. 1 UP nemuze mit vliv na evropsky vyznamné lokality nebo

vyhlasené ptaci oblasti. Zména ¢.1 tedy nebyla posuzovana z hlediska vlivd na lokality NATURA
2000.

Dokumentaci Vyhodnoceni vlivd Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi podle pfilohy
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a jeho provadéci
vyhlasky &. 500/2006 Sb., s fakultativnim pfihlédnutim k zakonu &. 100/2001 Sb., (pfiloha &. 9) o
posuzovani vlivGi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni —
Uzemni plan Détenice — Zména &.1 zpracoval Ing. Miroslav Vrany, Farm Projekt, Pardubice. Zavéry
vyhodnoceni byly (v podrobnosti umoznujici uzemné planovaci dokumentace) zapracovany do
dokumentace Zmény ¢&.1 pfed spoleénym jednanim.

Navrh Zmény ¢€.1 byl zpracovan v souladu s § 50 odst.1 stavebniho zakona a v souladu s pfislusnymi
provadécimi predpisy, na zakladé vySe uvedeného obsahuje navrh zmény vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi. Projednani navrhu Zmény ¢.1. oznamil pofizovatel podle § 50 stavebniho zakona
dopisem ze dne 29.6.2011 dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému uUfadu. Spole¢né
jednani se uskuteénilo 10.8.2011 v zasedaci mistnosti OU Détenice.

Po vyhodnoceni projednani s dot€enymi organy posoudil navrh Zmeény ¢€.1 ve smyslu § 51 stavebniho
zakona odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje a
sdélil své stanovisko €.j. 17812/UP/2011/Hg ze dne 5.10.2011. Na zakladé posouzeni pfedloZzeného
navrhu Zmény ¢&.1 UP Détenice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména s ohledem
na $irsi vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
krajsky ufad sdélil, Ze neshledal takové nedostatky,které by neumozfiovaly pfistoupit k fizeni o vydani
navrhu Zmény ¢&.1 vrezimu ustanoveni §25 a §53 stavebniho zakona a ustanoveni § 172 a
nasledujicich spravniho fadu.

Kapitola bude dopIlnéna po projednani navrhu Zmény dle § 53 odst. 4. zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).

b) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANE KRAJEM,
VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Re$ené Uzemi neleZi v rozvojovych oblastech a koridorech vymezenych schvalenou Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) a nelezi ani ve vymezenych specifickych
oblastech. Z tohoto dokumentu nejsou na feSené uzemi kladeny specialni pozadavky vyplyvajici
z navrzenych koridord a ploch dopravy a technické infrastruktury, feSené katastralni uzemi se
nachazi pouze v $irSim dosahu koridoru kapacitni silnice S5, kdy pofizovana Zména nebude mit na
tento koridor Zadny vliv.

Ze stanovenych obecnych priorit Gzemniho planovani v dokumentu PUR CR 2008 se v fe$eni Zmény
obrazi zejména nasledujici body:

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnéd kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné
ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu




krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uGzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojii (bod 20 PUR CR 2008) — ptedmétna Zména fesi
plochy pro nakladani s odpady, dopravni infrastrukturu, manipulaci a skladovani v souvislosti
s planovanou vystavbou bioplynové stanice a plochu pro komer¢ni kratkodobé ubytovani
navstévnikd zameckého resortu v Détenicich podléhajici posouzeni z hlediska vliva na Zivotni
prostfedi. Z&mér bude tedy fadné pred svoji realizaci posouzen tak, aby se poSkozeni
Zivotniho prostfedi pfedes$lo. Pfedmétem Zmény nejsou dotéena chranénéa uzemi, EVL, oblasti
Natura 2000 ani systém ekologické stability. Za ucelem zapojeni vymezenych lokalit do
okolniho prostfedi jsou stanoveny podrobné&jdi podminky jejich vyuZiti, napf. stanoveni
podminky zpracovani uzemni studie, obvodové ozelenéni, max. vySka staveb a koeficient
zastavéni. Za ucelem ochrany zastavéného uzemi je stanovena podminky dopravniho
napojeni plochy pro BPS mimo zastavéné uzemi;

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky, napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo (bod
22 PUR CR 2008) — ptedmétna Zména fesi také plochu pro komeréni kratkodobé ubytovani
navstévnikid zameckého resortu v Détenicich a realizaci zachytného parkovisté, podminky
podpory cestovniho ruchu ze schvalené PUR CR 2008 jsou pofizovanou Zménou napliiovany;

- vytvafet tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani tizemi energiemi (bod
22 PUR CR 2008) — ptedmétna Zména fesi kromé jiného i plochy pro nakladani s odpady,
dopravni infrastrukturu, manipulaci a skladovani v souvislosti s planovanou vystavbou
bioplynové stanice, ktera po své realizaci bude vyrabét energie kogeneraénim zplsobem,
podminky podpory vyroby energie z obnovitelnych zdroji ze schvalené PUR CR 2008 jsou
pofizovanou Zménou naplfiovany;

Navrh Zmény je v souladu s PUR CR 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7.
2009.

Dle pofizovanych Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHk) se obec Détenice
nachazi ve specifické oblasti NSO3 Ji€insko, obci prochazi regiondlni biokoridor RK 695/2 a obec
Détenice se nachazi také v 2 km Siroké ochranné zo6né biokoridoru nadregionalniho vyznamu K68
,RBC 1006 Rozdalovice — RBC 1008 Ostra Hurka“. Cast spravniho Gzemi obce se také nachazi v
uzemi Evropské soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast Rozdalovické rybniky, resp. na €asti spravniho
Uzemi obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) Dymokursko. Lze konstatovat, ze lokality
vymezené Zménou &é.1 nejsou v rozporu s prvky dle ZUR.

Zména je takového charakteru, ze nebude ovlivhéno Uuzemi sousednich obci.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména €. 1 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich (cile uzemniho planovani § 18, odst.1 stavebniho zakona).

Zména je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot uzemi v&etné
urbanistickych a architektonickych (cile tzemniho planovani § 18, odst. 4 stavebniho zakona).




Zména vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce. V ramci podrobnégjsich
podminek byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a to
s ohledem na charakter uzemi. Zména je v souladu s Ukoly uzemniho planovani vyjadfenymi v § 19
stavebniho zakona.

d) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU — SOULAD SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani navrhu Zmény ¢.1 dle § 53 odst. 4. stavebniho zakona.

e) VYHODNOCENIi SPLANENi ZADANI

Dne 22.6.2011 bylo usnesenim zastupitelstva obce Détenice schvaleno zadani pro zpracovani Zmény
&. 1. Uzemniho planu Détenice. Toto zadani je navrhem Zmény respektovano — viz prehled dale
(usporadani se vztahuje k jednotlivym pozadavkim formulovanym v zadani); oddvodnény jsou
zejména ty prvky zmény uzemniho planu, jejichz navrh vyplynul z feSeni odliSného od predpoklad
uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

ad 1) - Zména neni v rozporu se zajmy vyplyvajicimi z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, rovnéz
lokality Zmény nekoliduji s pofizovanymi ZUR Kralovéhradeckého kraje;

ad 2) - Z UAP nevyplynuly pro feSeni zmény zadné konkrétni poZzadavky. Zména neni v rozporu
s hodnotami Uzemi Détenic (cyklisticka stezka, péSi trasa, architektonicky vyznamna stavba,
kulturné historickd dominanta, vyznamny vyhlidkovy bod, misto vyznamné udalosti) a ani
nekoliduje s limity omezujicimi vyuziti uzemi (archeologické nalezisté, dalkovy sdélovaci
kabel, dobyvaci prostor, nemovita kulturni pamatka, odvodriovaci zafizeni, OP letisté, OP
Zeleznice a vleCky, sesuvné uzemi, pamatny strom, uzemi ekologickych rizik, vyhradni
lozZisko, vojensky radioreléovy paprsek);

ad 3) — Predmétem projednavaného zadani bylo vymezeni lokalit pro bioplynovou stanici
severovychodné zameckého arealu a pro obCanskou vybavenost souvisejici s provozem
zameckého arealu. Na zakladé projednani zadani bylo upfesnéno vymezeni ploch
severozvychodné zédmeckeho aredlu, kdy v feSeni zmény byla vymezena lokalita pro BPS
(Zl.a — zafazena do ploch technické infrastruktury — stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
— TO, tato funkce byla Zménou nové definovand) a lokalita (Zl.a1) slouZici rozSifeni
stavajiciho aredlu VL na pfi silnici . tfidy. Zaroveh se v ramci Zmény ukéazalo jako nutné
vymezit lokalitu ZI.c pro potfeby zkvalitnéni dopravnich pomért v uzemi. Jedna se o plochu
pro zlepSeni dopravniho napojeni mistni komunikace na silnici ll. tfidy v souvislosti s dopravou
materialu do a z BPS. Zménou dale byla vymezena lokalita ZI.b pro ob&anskou vybavenost
navazujici na vychodni hranici zameckého parku;

ad 4) — Za ucelem ochrany urbanistické struktury obce a ochrany krajinného razu byly pro jednotlivé
lokality stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
spocivajici v omezujicim vyskovém limitu staveb a stanoveni koeficientu intenzity vyuziti
pozemku;

ad 5) - Koncepce jednotlivych druhl technické infrastruktury je Zménou upfesfiovana pouze
v souvislosti se zdmérem realizace BPS, tzn. vyroba elektrické energie a tepla a moznost
zasobovani nékterych objektt v obci. PFi FeSeni Zmény vznikla potfeba vymezeni novych
vefejnych prostranstvi dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., tuto zaleZitost bude
podrobné;ji feSit (ve vyroku podmineéné stanovena) uzemni studie konkrétné pro lokalitu ZI.b.




Koncepce dopravy se pofizenou Zménou neméni, dopravni napojeni lokality komeréniho
ubytovani JV zameckého arealu se uskute¢ni sjezdem a vyjezdem na silnici Il. tfidy a lokalita
pro BPS bude dopravné obslouzena po obecni cesté PK 1092/1 v k. U. Détenice, kK jejiz
rekonstrukci se Zadatel zavazal. Re$eni Zmény &.1 si vyzadalo navrh optimainiho napojeni
mistni komunikace obsluhujici budouci BPS na silnici Il. tfidy navrzenim plochy Zl.c;

ad 6) - Za ucelem ochrany panoramatu obce s dominantou zamku jsou stanoveny podrobné;jsi
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Navrzena Zména
nepfedstavuje ohroZeni hodnot feSeného Uzemi, feSenim zmény jsou respektovany nemovité
kulturni pamatky z Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR a pamatkové
hodnotné objekty v obci a dale bude respektovano Uzemi s archeologickymi nélezy, resp.
zalozena urbanisticka struktura obce. Z pfirodnich hodnot je respektovana ptaéi oblast
Rozdalovické rybniky z Evropské soustavy Natura 2000, evropsky vyznamna lokalita (EVL)
Dymokursko, regionalni i nadregionalni prvky USES, pamatné stromy, zamecky park
v Détenicich a zakonné VKP, napf. vodni plochy a toky;

ad 7) - P¥ifeSeni Zmény nevyvstala potfeba vymezeni VPS a VPO;

ad 8) - Kromé& obecnych legislativnich poZadavki a pozadavkd vyplyvajicich z platného UP nebyly
vzneseny konkrétni pozadavky. Spravni uzemi Détenic je radiometricky nestabilni, pfi severni
hranici obce se nachazi aktivni i potencionalni sesuvné uzemi. Ve vySce 116 — 126 m
prochazi spravnim uzemim obce vojensky radioreleovy paprsek;

ad 9) - Stiety v tzemi nebyly SWOT analyzou obsaZzenou ve zhotovenych UAP ORP Jigin definovany.
Lokalita pro obCanskou vybavenost lezi na kvalitnich pldach, proto byla jeji rozloha zmensena
oproti poZzadavku na vymezeni v ramci celého pozemku dle KN;

ad10) - VsSechny lokality feSené ve Zméné byly vymezeny jako plochy zastavitelné s pfislusSnym
funk&nim &i prostorovym omezenim dle pozadovaného funkéniho vyuziti plochy, jeji poloze ve
struktufe Uzemi a v souladu s pozadavky dotéenych organ;

ad11) — Na zakladé pozadavku DO je Zménou stanovena podminka uUzemni studie pro lokalitu
obcanské vybavenosti (ZI.b);

ad12)- Pfi feSeni Zmény nevyvstala potfeba vymezeni ploch a koridorll pro provéfeni regulacnim
planem;

ad13) - Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi je soucasti odiivodnéni Zmény ¢.1;

ad14) - Zpracovani konceptu &i variant nebylo pozadovano;

ad15) — Zména obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast, tzn. Vykres zakladniho &lenéni uzemi - vyfez
a Hlavni vykres — vyfez. Odlvodnéni Zmény obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast, tzn.
Koordinaéni vykres — vyfez a Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu - vyfez. Graficka
¢ast dokumentace je provedena na podkladu katastralni mapy v méFitku 1:5000. Z dtvodu
mistniho charakteru zmény nebylo nutno zpracovat Vykres SirSich vztaha.

f) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Pfedmétem Zmény jsou lokality situované severovychodné zédmeckého aredlu, které feSi jednak
lokalitu pro moznou realizaci bioplynové stanice (lokalita Zl.a), jednak plochu pro rozsifeni stavajiciho
aredlu lehké vyroby pfi silnici 111/2806 (lokalita Zl.a1). V souvislosti s budoucim provozem BPS
prostfednictvim mistni komunikace vedouci podél vychodni hrany zameckého arealu je vymezena
plocha umoznujici lepSi dopravni napojeni této komunikace na silnici 11/280 (lokalita ZI.c). Zménou je
dale navrzena plocha pro ob&anskou vybavenost souvisejici s provozem zameckého arealu (lokalita
ZI.b).

Lokalita Zl.a — zména z plvodniho funkéniho vyuziti ,Plochy zemédélské — NZ* ,Plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba — VZ* a ,Plochy dopravni infrastruktury — silnicni — DS* na funkci
.Plochy technické infrastruktury — stavby a zarizeni pro nakladani s odpady - TO" — je situovana
severovychodné zameckého arealu a bude slouzit pro umisténi BPS. Vlastni bioplynova stanice bude
situovana v ploSe pfiléhajici k zastavénému Uzemi, plocha vybihajici do pole bude slouzit jako plochy




manipulacni (skladovani rostlinnych produktll a skladovani hnojiv ze zemédélské produkce (hnuj,
kejda, digestat aj.). S tim souvisi i podrobnéjSi podminky vyuziti téchto ploch, které omezuji vyskovou
hladinu zastavby pro vlastni zafizeni BPS tak, aby tyto objekty nepfevySovaly stavajici zastavbu.
Organ pamatkové péce pozaduje pred zpracovanim jednotlivych stupnt projektové dokumentace pro
zameéry v rozvojové lokalité v blizkosti zameckého arealu predlozit pfislusnému organu statni
pamatkové péce k posouzeni zakresy do fotografie s hmotovym FeSenim vySe uvedenych zaméru
v kontextu se zameckym arealem a pfipadné dal$imi kulturnimi pamatkami zapsanymi v USKP CR.

Pro plochu vybihajici do pole je vyznamné omezeno vyuZiti, kdy neni mozno realizovat Zadné stavby
nad terénem (vyjma silaznich Zzlabd, jejichz vySka nesmi pfesahnout 4m a podminkou je jejich
obvodové ohraniceni. Silazni zlaby jsou dilezité pro skladovani zemédélskych produktt spalovanych
v BPS a budou situovany na ploSe, kde jiz v minulosti byly realizovany). Zména je realizovana na
zakladé konkrétniho poZadavku konkrétniho vlastnika, je tedy redlny pfedpoklad realizace objektu
obnovitelného zdroje tepla, resp. elektfiny a jeho dokonceni (kromé vyroby elektrické energie bude
zasobovan i zamecky areal, teplem bude rovnéz zasobovan zamecky areal a obecni skola). Zména je
realizovana na vymezené zastavitelné ploSe bez predpokladanych narokd na zménu technické a
urbanistické koncepce, resp. koncepce uspofadani krajiny. Dopravni napojeni lokality bude
uskuteénéno JV po obecni cesté PK 1092/1 v k. u. Détenice, k jejiz rekonstrukci se zadatel zavazal.
Pro zlepSeni napojeni této komunikace na silnice 11/280 je navrZzena mala zastavitelna plocha Zl.c.
Zpusob dopravniho napojeni po této komunikaci je podminkou vyuziti lokality ZIl.a z didvodu ochrany
zastavéného Uzemi obce. V prubéhu spoleéného jednani s dotéenymi organy byla upravena plocha
lokality Zl.a na zakladé postupujicich projektovych praci a prostorovych potfeb pro technologicka
zafizeni BPS (projednano s organem ochrany ZPF).

Lokalita Zl.a1 — zména z pavodniho funkéniho vyuziti ,Plochy zemédélské — NZ* na funkci ,Plochy
vyroby a skladovani - lehky prumysl - VL. Jedna se o vymezeni malé zastavitelné plochy, ktera se
stane soucasti stavajiciho arealu vyroby, na néjz navazuje, lokalita vhodné uceluje hranici
zastavéného Uzemi na okraji obce. Vzhledem ke skute€nosti, ze se jedna o pfechod do volné krajiny a
nedaleko je zamecky areal, byly i pro tuto lokalitu stanoveny podrobnégjsi podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu spocivajici ve stanoveni vyskového limitu staveb a koeficientu
zastaveéni.

Lokalita ZI.b — zména z pGvodniho funkéniho vyuziti ,Plochy zemédélské — NZ* na funkci ,Plochy
obéanského vybaveni — komeréni zafizeni malé a stfedni — OM*. Jedna se o vymezeni zastavitelné
plochy ur¢ené pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru ve funkéni a prostorové navaznosti na
zamecky aredl (ubytovani apod.). Zména byla vyvolana konkrétnim pozadavkem vlastnika.
Pozadovano bylo vymezeni plochy v ramci celého pozemku dle KN, z ddvodu ochrany ZPF vSak byla
zastavitelna plocha vymezena v mensim rozsahu. Lokalita navazuje na svém zapadnim okraji na
zamecky areal (konkrétné zamecky park) a na vychodé tvofi pfechod do volné krajiny. V ploSe bude
mozno umistit mensi ubytovaci zafizeni tak, aby bylo zachovano drobné mérfitko zastavby. Je
vylou¢eno hmotové rozsahlé ubytovaci zafizeni typu hotelu (zejména ztohoto duvodu byly
predefinovany podminky vyuziti funkéni plochy, do niz je lokalita zafazena — OM). Z vySe uvedenych
davodu byla proto pro vyuziti lokality stanovena podminka provéfeni vyuziti Uzemni studii (poZzadavek
DO), resp. Uzemni studii bude feSeno podrobnéjsi uspofadani lokality v€éetné zakladnich prostorovych
parametrl staveb. Podminkou realizace lokality je vymezeni plochy vefejného prostranstvi o min.
rozsahu 1500 m?, coz vyplyva z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., v platném znéni. Dal3i
podminkou vyuZiti plochy je, Ze bude zahrnovat zachytné parkovisté pro navstévniky zameckého
aredlu. Parkovisté totiZz v ramci zameckého arealu chybi a osobni automobily i autobusy parkuji nejen
na parkovisti na navsi, ale i podél komunikaci v obci, kde komplikuji dopravu a ohrozuji bezpecnost
chodcu. Minimalné bude pocitano se 180 stanimi pro osobni automobily a 10 stanimi pro autobusy.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny nedochazi ke zméné. Lokality Zl.a, Zl.a1 a ZIL.b maji dle
pozadavkl dotéenych organ( stanoveny (omezujici) vysSkové limity pro stavby pravé z davodu
ochrany krajinného razu a ze stejného diivodu je v ¢asti lokality ZIl.a povoleno pouze zpevhovat plochy
pro ucely skladovani rostlinnych produktd a hnojiv ze zemédeélské produkce bez umistovani
jakychkoliv nadzemnich objektld (vyjma predpokladané moznosti umisténi silaznich Zzlabl, resp.
rekonstrukce stavajiciho silazniho Zlabu - max. vy8ka nad terénem 4 m za podminky ozelenéni).

Z hlediska urbanistické struktury obce dochazi k vymezeni nékolika novych zastavitelnych ploch
rizného charakteru. Za ucelem jejich zapojeni do organismu obce jsou v feSeni Zmény stanoveny




prostorové podminky jejich vyuZiti v€etné nutnosti realizace pasu obvodové zelené, podrobnéjsi
feSeni lokality ZI.b pak bude provéreno uzemni studii.

Vztah k hodnotam feSeného uzemi: jednou z nejvyznamnéjSich hodnot feSeného Uzemi je vlastni
zadmek v Détenicich ( &. ev. 24801/6-1142 v USNKP CR), dale je nutno zminit sloup se sochou Panny
Marie v Détenicich ( &. ev. 21723/6-1141 v USNKP CR) u silnice ve sméru na Prodasice a kapli sv.
Jana Nepomuckého na navsi v Détenicich (¢. ev. 32938/6-4328 v USNKP CR). Déle je nutno zminit i
pamatky mistniho vyznamu v Détenicich, tzn. domy z 18. a 19. stoleti (&p. 11, 17, 136 a 151), pomnik
padlym z |. svétové valky pfed détenickou Skolou z roku 1937, kiizek u dvou lip pfi cesté severné od
Zelezniéniho prfejezdu v Détenicich, vyklenkovou kapli¢ku s vyobrazenim Panny Marie u byvalé
kovarny €p. 136 pfi vyjezdu z Détenic na Brodek a bozi muka v linii plotd u hlavni silnice v centru
Détenic. Za uc€elem ochrany hodnot fedeného uzemi jsou v feSeni Zmény stanoveny prostorové
podminky jejich vyuZiti v€etné nutnosti realizace pasu obvodové zelené, podrobnéjsi feSeni lokality
Zl.b pak bude provéfeno Uzemni studii. Organ pamatkové péce pozaduje pfed zpracovanim
jednotlivych stupnd projektové dokumentace pro zameéry v rozvojové lokalité v blizkosti zameckého
arealu predlozit pfislusnému organu statni pamatkové péce k posouzeni zakresy do fotografie
s hmotovym FeSenim vySe uvedenych zamérl v kontextu se zameckym arealem a pfipadné dalSimi
kulturnimi pamatkami zapsanymi v USKP CR. Obecné je nutno respektovat skuteénost, Zze fesené
Uzemi je Uuzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi. Na
uzemi s archeologickymi nalezy je stavebnik povinen dle § 22 a 23 odst. 2 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, oznamit zamér stavebni dinnosti
Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném UGzemi
provést archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav AV CR a opravnéna organizace jsou povinny
uzaviit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu v
rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.

Lokalita ZI.c je vymezena na zakladé nutnosti napojeni BPS na silnici . tfidy prostfednictvim stavajici
mistni komunikace. Po spole¢ném jednani s DO doslo ke zméné umisténi lokality do mist, kde budou
lépe vyhovovat rozhledové poméry (feSeni bylo projednani s MU Jigin, odborem dopravy a pfislusnym
odborem Policie CR).

Navrzenou Zménou jsou dotéeny vysoce chranéné pldy z hlediska ochrany ZPF, predpokladany
zabor ZPF je ale navrZzen z hlediska sumy ploch k odnéti ze ZPF maximaln& usporné. Zastavitelné
plochy pro bioplynovou stanici a jeji obsluhu, resp. pro skladovani a manipulaci s hnojem, kejdou a
digestatem (tzn. plochy Zl.a, Zl.a1, Zl.c) jsou navrzeny v pfimé navaznosti na stavajici plochy lehké
nebo zemédélské vyroby a vzhledem k potfeb& zachovani urbanistické struktury obce a koncepce
usporadani krajiny je jejich jiné (nez navrhované) umisténi (na pudach horSich BPEJ) prakticky
vylou€ené. U lokality ZI.b bylo Zadatelem pozadovano vymezeni plochy v ramci celého pozemku dle
KN, z divodu ochrany ZPF vsak byla zastavitelna plocha vymezena v mensim rozsahu.

Budouci realizaci zaméru Zmeény se zasadné nezméni odtokové poméry v Uzemi a zadrzeni vody
v krajiné. V této ¢asti Détenic neni vyhlaSeno zadné aktivni zaplavové uzemi, ani Qs, Qg Q1q0 , resp.
tuzemi s prdchodem historickou povodni.

Koncepce dopravy se Zménou neméni a vychazi ze stavajicich dopravnich pomérii. Obecné se
dopravni napojeni ploch pro bioplynovou stanici a jeji obsluhu, resp. ploch pro skladovani a
manipulaci s hnojem, kejdou a digestatem uskutecnéni JV po obecni cesté PK 1092/1 v k. Q.
Détenice, k jejiz rekonstrukci se Zadatel zavazal. Dopravni napojeni lokality ZI.b bude uskutecnéno
dle poZadavku dot€eného organu jednim spoleénym sjezdem a vyjezdem, resp. oddélené jednim
sjezdem a jednim vyjezdem

V koncepci technické infrastruktury nedochazi k vyrazné zméné. Lokality Zmény budou napojeny
na stavajici pfipojky Tl. Vzhledem k budoucimu kogeneraénimu zpUsobu vyroby energii bioplynovou
stanici je pfipustné zasobovani médii uskutecnit i individualnim zptisobem.

Pfi feSeni Zmény vznikla u lokality ZI.b (dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) potfeba
vymezeni novych verejnych prostranstvi, tuto skuteénost bude podrobnéji Fedit uUzemni studie
(pfedepsana na zakladé pozadavku DO), ktera provéfi architektonické a urbanistické plsobeni celku
ve vztahu k okolni zastavbé i jednotlivych hmot uvniti lokality, vyfeSi napojeni na nadfazenou
komunikaéni sit' a na sité technické infrastruktury, systém vnitfni dopravni obsluhy a rovnéz stanovi
podrobnéjsi parametry budouci zastavby v ramci stanovenych regulativy.



Pofizenou Zménou nebyly vymezeny zadné verejné prospésSné stavby a zafizeni, verejné
prospésna opatieni a ani plochy asanace.

Pofizovanou Zménou se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény nejsou navrhovany nové
plochy a zafizeni pro Ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni se
koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny plochy pro
obnovovaci, zachranné a likvidaéni prace. V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho
telekomunikaéniho vedeni v€. OP a ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku, vydani zavazného
stanoviska podléha vyjmenovana vystavba v celém administrativnim uzemi obce.

PFi realizaci zaméra je nutno respektovat limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich pfedpist a rozhodnuti
(nékteré nemovité objekty viéetné aredlu zémku jsou registrované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky, Gzemi obce je v celém svém rozsahu tzemim s archeologickymi nélezy
UAN kategorie I., je vyhlasené ptaéi oblast Rozdalovické rybniky soustavy Natura 2000 na Gzemi
obce, ve sprévnim tzemi obce jsou prvky regionélniho i nadregionalniho USES). Dal$imi obecnymi
zakonnymi limity jsou neregistrované vyznamné Krajinné prvky, nezastavitelny pas podél vodnich tokd,
ochranné pasmo Zeleznice a Zeleznicni vie¢ky a silnic Il. a Ill. tfid, ochranna pasma vodovodu a
kanalizaénich stok, ochranna pasma elektrorozvodi a elektrickych zarizeni a ochranna pasma
telekomunikacnich a radiokomunikacnich vedeni a zafizeni.

Pfedmétna Zména neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Grafickou ¢ast Odlvodnéni Zmény tvofi ,Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu — vyfez” a
.Koordinaéni vykres — vyfez“, oboji v mé&fitku 1:5000.

g) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ A
INFORMACE, JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

g)1 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE
PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA

V pribéhu projednavani zadani Zmeény ¢€.1. byl vydan zavér zjisStovaciho fizeni: Zménu ¢.1 tzemniho
planu (UP) Détenice je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle §10i zakona EIA
(stanovisko ze dne 22.4.2011 &.j. 7010/ZP/2011) a to z dGvod(, Ze predkladany UP nelze dostate¢né
posoudit ve fazi navrhu zadani a Ze pozadavky na UPD jsou navrzeny v rozsahu, kdy nelze vylougit
kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona EIA).

Dne 22.4.2011 Krajskym Uufadem KH kraje zaslano oznamovateli p. Pavlu Ondrackovi, Ke Skalkam
22, 106 00 Praha 6 Sdéleni k oznameni podlimitniho zaméru ,Zemédeélska bioplynova stanice
Détenice” podle § 6 odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliv(i na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen , zakon EIA®). VySe uvedené sdéleni bylo vydano k uvazovanému pracovnimu
variantnimu fe$eni BPS (varianta A) vramci zastavéného Uzemi — ploch vyroby dle UP. Pan
Ondracek je rovnéz zadatelem o zménu uzemniho planu tykajici se plochy pro umisténi bioplynové
stanice v pracovni varianté (varianta B — ve Zméné ¢&.1 plocha oznacena jako Zl.a), jejiz realizaci
v soucasnosti neumoznuje platny uzemni plan. Obé varianty jsou situovany ve stejné lokalité, pro
realizaci bioplynové stanice se vSak z provozniho hlediska jevi umisténi dle varianty B, ktera je
pfedmétem zmény uzemniho planu jako vyhodnéjSi. Obé varianty jsou z hlediska parametrd témér
totozné. Z vySe uvedenych divodl byla pofizovatelem zaslana Zadost o pfehodnoceni stanoviska,
jelikoz se domniva, ze mezi obé&ma feSenimi neni vzhledem k jejich téméf totoznému umisténi
vyznamnéjsi rozdil (variantni feSeni je dano vlastnickymi vztahy v Gzemi a platnou UPD). Po schvaleni
Zmény uzemniho planu bude zdmér pfedmétem oznameni dle zakona 100/2006 Sb. a tudiz se
pofizovatel domniva, Ze v pfipadé predepsani posouzeni SEA by se jednalo o zbyte€né duplicitni
posouzeni téhoZ zaméru, ktery, a& v Grovni pofizeni UPD, je jiz znamy.

Zamérem bylo i rozdéleni projednani zmény na dva samostatné procesy, kdy samostatné by byla
feSena lokalita 1a (pro BPS) a samostatné lokalita 1b (pro ob&anskou vybavenost).




Na zakladé vySe uvedeného bylo dne 17.5.2011 vydano Prehodnoceni stanoviska (C,j.
8393/ZP/2011), na zakladé kterého neni pozadovano vyhodnoceni vliva lokality pro
bioplynovou stanici jako prostorové variantniho reSeni BPS pro jejiz umisténi probiha uzemni
fizeni.

Zastupitelstvo obce schvalilo zadani, kdy se priklonilo opét ke spoleénému projednani obou
lokalit (BPS + obcCanska vybavenost), pficemz bylo stanoveno, Zze plochy pro BPS budou
zarazeny do ploch technické infrastruktury a plocha pfi silnici 111/2806 jako plocha VL. Z tohoto
divodu zadal porizovatel zpracovani posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi v rozsahu, ktery
zahrnuje vSechny vysSe uvedené resené lokality. Soucasti Zmény ¢.1 je vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj Uzemi dle prilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Dokumentaci Vyhodnoceni vlivi Gzemné planovaci dokumentace na Zzivotni prostfedi podle pfilohy
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho provadéci
vyhlasky &. 500/2006 Sb., s fakultativnim pfihlédnutim k zakonu ¢&. 100/2001 Sb., (pfiloha &. 9) o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni —
Uzemni plan Détenice — Zména &1 zpracoval Ing. Miroslav Vrany (&j. osvédgeni 15
650/4136/0OEP/92) Farm Projekt, Pardubice. V ramci hodnoceni SEA byly posouzeny vSechny lokality
feSené Zménou ¢&.1. Zavéry vyhodnoceni byly (v podrobnosti umoznujici Uzemné& planovaci
dokumentace) zapracovany do dokumentace Zmény ¢&.1 pfed spole€nym jednanim:

ZAVERY A DOPORUCENI VCETNE NAVRHU STANOVISKA

Posuzované lokality

Zménou budou vymezeny/provéieny nasledujici lokality:

Lokality Zl.a a Zl.a1

Jedna se o lokality situované severné a severovychodné zameckého arealu v navaznosti na
stabilizované plochy VL (vyroba a skladovani — lehky pramysl) a VZ (vyroba a skladovani —
zemeédeélska vyroba)

Lokalita Zl.a Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - TO

~Jedna se o zastavitelnou plochu umoZzriujici realizaci bioplynové stanice severovychodné zémeckého
arealu, pritom dochazi ke zméné puvodni funkce Plochy zemédélské — NZ, Plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba - VZ a plochy ,dopravni infrastruktury — silniéni — DS.

e podminkou vyuZiti lokality je jeji dopravni napojeni prostfednictvim mistni komunikace vedouci
podél zameckého parku a napojeni pfimo na silnici 1l/280 mimo zastavéné tzemi Détenic

e v Casti lokality Z l.a priléhajici k zastavénému tGzemi nebudou umistény stavby, které by vySkové
pfevySovaly stavajici objekty v arealu Oseva UNI, resp. jejich vySka nepresahne 8,56m od
stavajiciho terénu

o vlokalité vybihajici do zemédélskych ploch nebudou umistovany nadzemni objekty (vyjma
silaznich Zlabt, které budou po obvodu ozelenény), je zde mozno zpevriovat plochy pro tcely
skladovani rostlinnych produkt( a hnojiv ze zemédélské produkce (hndj, kejda, digestat aj.)

e po obvodu arealu BPS bude zfizen pas izolacni zelené za uéelem pfirozenéjSiho zapojeni do
krajinného ramce*



~Za ucéelem ochrany zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch proti emisim a hluku z dopravy
v souvislosti s provozem planované bioplynové stanice (dale jen BPS) stanovuje podminka realizace
dopravy za do arealu BPS prostrednictvim komunikace vedouci podél severovychodni hranice
zameckého parku a Gstici na silnici 11/280 vychodné Détenic.*

Jak bylo uvedeno budoucim zamérem je vybudovat zemé&délskou bioplynovou stanici. Ta je feSena ve
dvou variantach. Prvni varianta spociva ve vyuZiti stavajiciho uzemniho planu — ploch vymezenych
pro vyrobu a technickou vybavenost v sou€asnosti, kterd zamér znacné omezuje. Druha varianta
pocita se zménou Uzemniho planu a posunem BPS jihovychodnéji od plvodniho zaméru, umoznuje
rovnéz dobudovani skladovacich kapacit. Soucasti je i feSeni zasobovaci cesty, kdy obec usiluje spolu
s investorem o odvedeni dopravy z obce na polni cestu 1092/1.

Lokalita Zl.a1 Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl| — VL

Tato zastavitelna plocha rozSifuje stavajici areal VL pfi silnici Ill. tfidy, pfitom dochazi ke zméné
pavodni funkce Plochy zemédélské — NZ,

o v lokalité ZI.a1 nebudou umistény stavby, které by vySkové pfevySovaly stavajici objekty v arealu
Oseva UNI

e max. koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,6;

Lokalita Zl.b - Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni — OM

Lokalita jihovychodné& zameckého parku zamku v Détenicich: ,Zastavitelna plocha navazujici na
zamecky areal bude slouzit k rozsifeni sluzeb souvisejicich s provozem zamku, zejména pro
ubytovani a k realizaci, dale zde bude umisténo parkovisté pro navstévniky zamku, u lokality dochazi
ke zméné vyuZiti z pavodni funkce Plochy zemédélské — NZ,

e provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani, v ramci tzemni studie budou v lokalité
navrzeny vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 1500 m2 (do této plochy
nebudou zapoditany pozemni komunikace a parkovisté), lokalita bude feSena tak, aby
nedochazelo k pohybu péSich (tj. navstévnikt) po vozovce prilehlé silnice Il. tfidy ¢islo 280

e podél severovychodni hranice lokality bude zfizen pas zelené v min. Sifi 156m, ktery bude
nezastavitelny, pas zelené v min. §ifi 20m bude rovnéz zfizen pfi hranici se zameckym parkem
Jako pfechodovy pas mezi parkem a novou zastavbou

e podminkou vyuziti lokality je realizace parkovaci plochy o min. kapacité 180 osobnich aut a 10
autobusi

e z dopravniho hlediska bude lokalita na silnici 11/280 napojena pouze jednim spoleénym sjezdem a
vyjezdem, resp. oddélené jednim sjezdem a jednim vyjezdem

e vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

e max. koeficient zastavéni vcetné zpevnénych ploch 0,6;“

Lokalita Zl.c - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS

»1ato plocha je navrZena za ucelem zlepSeni napojeni mistni komunikace slouZici zejména pro
obsluhu planované BPS na silnici 11/280 v odpovidajicich parametrech, dochazi ke zméné plvodni
funkce Plochy zemédélské — NZ*

Lokalita je v pfimé vazb& na zménu Zl.a z hlediska rozsahu se jedna o lokalitu nevyznamnou
umozniujici realizaci pfistupové cesty k budouci BPS (po spoleéném jednani s DO byla poloha lokality
upravena z divodu dosazeni optimalnich dopravnich parametrl napojeni mistni komunikace na silnici
II. tFidy).



Vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni v rozsahu podle pfilohy k zakonu €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, s fakultativnim pfihlédnutim k pfiloze ¢. 9 zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi, bylo vypracovano autorizovanou osobou - Ing. Miroslav Vrany, &.j. osvédCeni 15
650/4136/0OEP/92.

Verejné projednani

Bude doplnéno (misto, ¢as, datum)

Opatieni k minimalizaci negativnich vlivii na Zivotni prostiedi

Posuzovana lokalita je z hlediska $irSich vztaht malého rozsahu s predpokladanym nizkym, az
nevyznamnym vlivem na Zivotni prostfedi. Pro minimalizaci negativnich vlivd na ZP pozadujeme:

Z divodu mozné nenavratné ztraty pldy, je tfeba pfijmout vSechna opatfeni k jejimu zachovani.
V misté odnéti bude pfed zahajenim praci provedena skryvka vrchni kulturni vrstvy pudy do
odpovidajici hloubky. Sejmutéd ornice a podornii bude doasné uloZzena na deponii a postupné
vyuzita k rekultivacim a vysadbam zelené provadénych okoli, ¢i k navySeni mocnosti ornice na
zemédélskych pozemcich v okoli.

Zajistit aby nedosSlo ke zménam v objemu odtoku destovych vod zlokalit vlivem navySeni
zastavénych ploch a to prostfednictvim jimani vody pro technologické ucely, prostfednictvim
nezastavenych ploch, vsakovacich objektt a podobné.

,Uzemi s archeologickymi nalezy - celé fe$ené (izemi je tzemim s archeologickymi nélezy ve
smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona ¢. 2011987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. Upozorriujeme, Ze z této skutecnosti vyplyva pro stavebniky povinnost jiz v dobé
pfipravy stavebni &innosti, resp. zemnich praci, tento jejich zdmér oznamit Archeologickému
ustavu AV CR, Praha, v.v.i, a umoznit jemu nebo jiné organizaci, popfipadé fyzické osobé, s
povolenim Ministerstva kultury k provadéné archeologickych vyzkumu (tzv. opravnéné
organizaci) provést na dotceném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Konkrétni realizace
stavebnich Cinnosti se tak doporucCuje v dostateCném predstihu konzultovat s opravnénymi
organizacemi.”.

Lokalita ZI.b - Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni — OM

(0]

Rozvojovou lokalitu situovanou jihovychodné od zameckého parku (plocha ob&anského vybaveni
komeréniho charakteru ve funkéni a prostorové navaznosti na zamecky areal) podminit
zpracovanim uzemni studie, ze které bude zfejmé uspofadani a vzhled jednotlivych staveb na
lokalité.

Zajistit, aby soucasti feSené lokality Z1.b byl i navrh systému omezujici Sifeni odpadu vzniklého
b&hem provozu do volné pfirody.

V ramci realizace usilovat o co nejmenS$i zasahy do zdravé zelené po jejim obvodu. Jako soucast
projektu vypracovat plan ozelenéni lokality tak, aby plynule navazovala na stavajici zamecky
park.

Lokalitu ob&anského vybaveni je tfeba vyredit tak, aby nedochazelo k pohybu péSich (4.
navstévniki) po vozovce prilehlé silnice Il. tfidy Cislo 280. Je poZadovano napgjit lokalitu na
uvedenou silnici pouze jednim spoleénym vjezdem a vyjezdem, resp. oddélené jednim vjezdem a
Jjednim vyjezdem.

Ze severu pfiléha ucelova komunikace uréend pro zdsobeni lokality Zl.a, protoze nelze vylougit
relativné vysokou Cetnost dopravy spojenou s jejim provozem ve Spi¢kach, je vhodné v tomto
sméru ponechat volny pas o $ifi minimalné 15 m severnim smérem, tento pas osadit vhodnou
zeleni.



Lokalita Zl.a Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - TO

o Neni mozné zde umistit stavby, které by vySkové pfevySovaly stavajici objekty v aredlu Osevy
UNI (maximalni vyska 8,5m). To plati i pro lokalitu Zl.a1.

0 Na pozemek vybihajici do pole smérem severovychodnim umistovat pouze zpevnéné plochy,
pfipadné skladovaci Zlaby, zvazit odstranéni skladové haly v tomto vybézku.

o0 Pro cely areal provést jako sou€ast projektu realizace komplexni ozelenéni, které umozni snazsi
integraci zaméru do krajiny.

o0 Pro odlehCeni dopravy pfes obec zpevnit stavajici polni cestu ze severovychodu po parcele €islo
1092/1. (V soucasnosti se dle mistniho Setfeni jednéa o polni nezpevnénou cestu. Jeji vyuZiti
v stavajicim stavu pro dopravu pro BPS Ize povaZovat za velmi nepravdépodobnou, nebot jiz po
nékolika tydnech by do$lo k jejimu poSkozeni nad tinosnou miru.)

o Peclivé dbat na v8echna opatfeni kvedouci k minimalizaci zapachu z provozu, kromé
samoziejmého dodrzovani vyrobnich postupt, také:

- dodrzet portfolio dodavané biomasy a vyhnout se vSéem zdrojiim se zvySenou produkci
pachovych latek — zbytky z jatek, kadavery a podobné,

- dodrzet optimalni dobu zdrZeni substratu ve fermentoru, aby bylo dosaZeno rovnovahy
mezi vykonem a mnozstvim nositeld zapachu v digestatu,

- pfi rozvozu digestatu na polni plochy brat ohledy na aktualni meteorologické podminky,
aby bylo zdpachem zasaZeno co nejméné populace. Pouzit sniZujicich technologii pro
snizeni emisi amoniaku.

- transport digestatu provadét pokud mozno mimo obytnou zastavbu, v pfipadé stiznosti
na zapach bé&hem transportu aplikovat opatfeni vedouci k jeho minimalizaci — pouzivat
zvendi Cisté a uzaviené cisterny,

0 Zvazit moznosti dalSiho vyuziti tepla — napojeni na obytnou zastavbu a podobné.

Stanovisko prislusného uradu k vyvhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace) za
predpokladu naplnéni vysSe stanovenych podminek:

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) a e) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v
platném znéni, na zakladé Vyhodnoceni vlivi prvni zmény Gzemniho obce Détenice na Zzivotni
prostfedi, vyjadreni pfislusnych obci, dot€enych spravnich Ufadl a vefejnosti a vysledkd vefejného
projednani konceptu feSeni uzemné planovaci dokumentace a navrhu souborného stanoviska vydava
podle §10i téhoz zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
ke koncepci
Uzemni plan obce Détenice — Zména é&. |

Na z&kladé uvedenych skuteCnosti Ize formulovat zavér, Ze rozpracovany Navrh zmén Uzemniho
planu obce Détenice je v souladu se zakladnimi principy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi.

K vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi izemné planovaci dokumentace ,,Navrh zmény ¢. 1
Uzemniho planu Détenice“ podle § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon EIA*) bylo Krajskym ufadem
Kralovéhradeckého kraje vydano souhlasné stanovisko ¢€.j. 16162/ZP/2011 dne 8.9.2011.
Podminky a doporuéeni vyplyvajici z hodnoceni SEA byly v feseni Zmény ¢&.1 plné
respektovany.



‘ g)2 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UZEMi NATURA 2000

Stanoviskem Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje ze dne 22.4.2011 ¢j. 7010/ZP/2011 bylo
konstatovano: navrh zadani Zmény ¢. 1 UP nemuze mit vliv na evropsky vyznamné lokality nebo
vyhlasené ptaci oblasti. Zména ¢.1 tedy nebyla posuzovana z hlediska vlivd na lokality NATURA
2000.

g)3 VYHODNQCENi VLIVU Z[\/IENY UZEMNiHQ PI’_ANU NA STAV A VYVOJ UZEMi PODLE
VYBRANYCH SLEDOVANYCH JEVU OBSAZENYCH V UAP

Uzemné analytické podklady v&etné aktualizace pro ORP Jigin pofidilo mésto Ji¢in v letech 2008 —
2010. UAP byly zpracovany firmou Asseco Central Europe, a.s., ve spolupraci s firmou DHV CR,
spol. s r. 0., na zakladé zjisténych jevl. Samotny rozbor udrzitelného rozvoje ORP Ji¢in v podobé
SWOT analyzy z pofizenych UAP neobsahuje konkrétni vystupy pro obec Détenice, jako vhodny
podklad k analyze dot&eného Uzemi byly ovéem pouzity definované hrozby pro UAP Jigin a hodnoty a
limity feSeného uzemi, jejichz synteticky vystup pfedstavuje nasledujici SWOT analyza:

Silné stranky dobré podminky pro dopravni obsluznost a dostupnost

z vyznamnych center osidleni (Ji¢in, Mlada Boleslav apod.)
vysoka krajinafska hodnota tzemi

vysoky rekreacni potencial uzemi

dobré predpoklady pro dobudovani technické infrastruktury
Slabé stranky nepfizniva vékova struktura

stfedné vysoka dopravni zatéz na stavajici silnici 11/280
negativni dopady provozu na silnici 11/280 na zZivotni prostfedi
v Uzemi

Prilezitosti podpora individualni vystavby pfi respektovani venkovského
charakteru staveb

podpora podnikani ve sluzbach zaméfenych na cestovni ruch
zmirnéni negativni dopad( dopravni zatéZe pfi zachovani dobrych
podminek dopravni dostupnosti

zkvalitnéni vefejné infrastruktury vCetné vefejnych prostranstvi
moznost posileni estetickych a pfirodnich hodnot krajiny

vyuZiti potencidlu mésta pro rozvoj individualni rekreace
pokragovani negativnich demografickych tendenci

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi z pofizenych UAP Jigin vyplyva, Ze zajmové uzemi ORP Jigin je
Uzemim s pomérné vyvazenymi pfirodnimi podminkami. V krajiné pfevlada zemédélsko hospodaiské
vyuziti s pomérné hustou sidelni siti. Za dostacujici dopravni infrastrukturou mirné zaostava
infrastruktura technicka. Ze sociodemografickych charakteristik je patrny vyrazny trend starnuti
obyvatel, ktery by mohl mit do budoucna za nasledek vylidiiovani mést a obci a nasledné také
zhorSujici se ekonomické podminky obyvatel.

g)4 PREDPOKLADANE VLIVY NA VYSLEDKY ANALYZY SILNYCH STRANEK, SLABYCH
STRANEK, PRILEZITOSTi A HROZEB, RESP. NA ELIMINACI NEBO SNIiZENi HROZEB
RESENEHO UZEM, NA POSILEN| SLABYCH STRANEK RESENEHO UZEMi, NY VYUZITI
SILNYCH STRANEK A PRILEZITOSTI RESENEHO UZEMi A NA STAV A VYVOJ HODNOT
RESENEHO UZEMi

SWOT analyza z UAP ORP Ji¢in pro obec Détenice neobsahuje obecné déleni na silné a slabé
stranky, resp. prilezitosti a hrozby, presto jsou pro uzemi obce Détenice z obecné SWOT UAP
analyzy zfejmé nasledujici problémy k feSeni:

fesit odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod v Détenicich a pfiléhajicich mistnich ¢astech
fesit plynofikaci v Détenicich a pfiléhajicich mistnich Castech

fesit rozvojové plochy pro bydleni

fesit rozvojové plochy pro ob&anské bydleni

fesit rozvojové plochy pro podnikani a drobnou vyrobu

aorON=



fesSit podminky pro celoro¢ni rekreaéni vyuZiti uzemi

zvySit podminky pro alternativni vyuziti zdroju energie a vytapéni
zvysSit retenéni schopnosti tzemi

fesit chodniky a cyklostezky

©CoNS®

Pfedmétem Zmeény jsou plochy pro nakladani s odpady, dopravni infrastrukturu, manipulaci a
skladovani pro realizaci bioplynové stanice véetné obsluznych objektll a plochy pro komeréni
ubytovani v tésné navaznosti na zdmecky aredl v obci. Zmény reaguji na problémy vyplyvajici ze
zavéri SWOT analyzy a zavaznych dokumentd UAP ORP Ji¢in, konkrétné na problémy k Feseni &. 6.
a 7. vyplyvajici ze zavéril SWOT analyzy. Lze pfedpokladat, Zze schvalenim Zmény a realizaci
uvedenych zamérd z bodu 3. navrhu Zmény by mohlo dojit k odstranéni ¢i ¢asteCnému odstranéni
vySe uvedenych problému ze sumare problému k feSeni vyplyvajicich ze SWOT analyzy a zavaznych
dokumentl pro obec Détenice.

g)5 VYHODNOCENI PRINOSU ZMENY UZEMNIHO PLANU K NAPLNENI PRIORIT UZEMNIHO

PLANOVANI

V republikovych prioritach obsaZenych ve schvalené Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 se fe$eni
Zmény odrazi nasledovné:

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S ohledem na to
pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dtsledné
ochrany zvlas$té chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZzovéani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojii (bod 20 PUR CR 2008) — ptedmétna Zména fesi
plochy pro nakladani s odpady, dopravni infrastrukturu, manipulaci a skladovani v souvislosti
s planovanou vystavbou bioplynové stanice a plochu pro komeréni kratkodobé ubytovani
navstévnikd zameckého resortu v Détenicich podléhajici posouzeni z hlediska vliva na Zivotni
prostfedi. Zameér bude tedy fadné pred svoji realizaci posouzen tak, aby se poskozeni
zivotniho prostfedi pfedeslo. Pfedmétem Zmény nejsou dotéena chranéna uzemi, EVL, oblasti
Natura 2000 ani systém ekologické stability. Za ucelem zapojeni vymezenych lokalit do
okolniho prostfedi jsou stanoveny podrobnéj8i podminky jejich vyuZiti, napf. stanoveni
podminky zpracovani uzemni studie, obvodové ozelenéni, max. vySka staveb a koeficient
zastavéni. Za ucelem ochrany zastavéného uzemi je stanovena podminky dopravniho
napojeni plochy pro BPS mimo zastavéné uzemi;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky, napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo (bod
22 PUR CR 2008) — predmétna Zména fesi také plochu pro komeréni kratkodobé ubytovani
navstévniki zameckého resortu v Détenicich a realizaci zachytného parkovisté, podminky
podpory cestovniho ruchu ze schvalené PUR CR 2008 jsou pofizovanou Zmé&nou napliiovany;

vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivil a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani tizemi energiemi (bod
22 PUR CR 2008) — ptedmétna Zména fesi kromé jiného i plochy pro nakladani s odpady,
dopravni infrastrukturu, manipulaci a skladovani v souvislosti s planovanou vystavbou
bioplynové stanice, ktera po své realizaci bude vyrabét energie kogeneraénim zplsobem,
podminky podpory vyroby energie z obnovitelnych zdroji ze schvalené PUR CR 2008 jsou
pofizovanou Zménou naplfiovany;




‘ g)5 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi - SHRNUTI

V této souvislosti je nutno dat do souvislosti vyhodnoceni vlivii Zmény na zivotni prostfedi spolecné se
sledovanymi jevy vychazejicimi z UAP ORP Jigin, resp. se silnymi strankami, slabymi strankami,
prilezitostmi, hrozbami a problémy k feSeni vychazejicimi ze SWOT analyzy pro feSené uzemi
z pofizenych UAP, to vSe vinterakci s pfinosem Zmény k naplnéni priorit Uzemniho planovani
vychéazejicich ze schvalené Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008. Lze konstatovat, Ze ani jeden
Z vyjmenovanych souvisejicich vliva neni vymezen negativné vici pofizeni Zmény. Z hlediska vlivli na
zivotni prostredi dle §10i zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisU, jsou pfedmétem vyhodnoceni plochy
pro rozSifeni stavajiciho arealu vyroby, dopravni infrastrukturu, nakladani s odpady, manipulaci a
skladovani v souvislosti s planovanou vystavbou bioplynové stanice a plocha pro komeréni kratkodobé
ubytovani navstévniki zameckého resortu v Détenicich. Dale pak je nutno zminit skute¢nost, ze
vyznamny vliv Zmény samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA
2000 Ize vylougit. Ze sledovanych jevi v UAP dochazi Zmény k pFiznivé interakci s jevem rekreace,
s jevem hospodarské podminky a s jevem vefejna dopravni a technicka infrastruktura. Za ucelem
ochrany pfirody a krajiny a urbanistické struktury obce jsou Zménou stanoveny podrobné&jdi podminky
vyuziti jednotlivych lokalit, resp. podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
Pofizovana zména neni v rozporu s PUR - nejsou dot&ena chranéna tzemi, EVL, oblasti Natura 2000
ani systém ekologické stability, je podporovana slozka rekreace v Uzemi, resp. bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja.

Vyhodnoceni zmény Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro priznivé Zzivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, jak byla
zjiSténa v rozboru udrzitelného rozvoje, resp. shrnuti pfinosu k vytvareni podminek pro
predchazeni zjiSténym rizikim ovliviiujicim potfeby souc¢asné generace obyvatel feSeného
uzemi a pro predchazeni predpokladanym ohrozenim podminek zivota generaci budoucich

Re$enim Zmény neni ohroZena vzajemna dynamicka vyvazenost Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost udrZitelného rozvoje Uzemi. Zachovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi je Zménou garantovano tak, Ze rozvojové zamény Zmény jsou
provéreny z hlediska vlivll na zZivotni prostfedi a pofizenou Zménou nejsou dotéena chranéna uzemi,
EVL, oblasti Natura 2000 ani systém ekologické stability a je podpofeno vyuziti ekologickych zdroj(
vytapéni a energie z obnovitelnych zdroji formou realizace bioplynové kogeneracni stanice.
Hospodarsky rozvoj je pozitivné doten podporou novych pracovnich mist v souvislosti s vymezenim
plochy pro ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru. Pilif soudrznosti spoleCenstvi obyvatel neni
pfimo doten. Za ucCelem ochrany pfirody a krajiny a urbanistické struktury obce jsou Zménou
stanoveny podrobné&jsi podminky vyuZiti jednotlivych lokalit, resp. podminky prostorového uspofadani
a ochrany krajinného razu.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze pfi dodrZzeni podminek vyuZiti vymezenych ploch
stanovenych Zménou ¢€.1 uzemniho planu Dé&tenice nedojde k ohroZeni potfeb Zivota sou€asné i
budouci generace obyvatel feSeného uzemi.

h) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA VCETNE
VYHODNOCENi POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €.1 jsou vymezovany nasledujici plochy:

Lokalita Zl.a — Plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady. Jedna se o
monofunkéni plochu uréenou pro realizaci BPS. Lokalita je vymezena v navaznosti na stavajici areal
zamku a to zejména z dlivodu, Ze vyrobenym teplem a elektrickou energii bude zasobovan predevsim
zamecky areal. V platném UP Détenice neni plocha, kde by bylo mozné takové zafizeni umistit a
pfitom prostorové zajistit bezproblémové napojeni zadmeckého aredlu. Vymezeni plochy je mozno
oznacit za odlvodnéné.




Lokalita ZI.a1 — Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl. Jedna se drobné rozSifeni stavajiciho
arealu vyroby na severovychodnim okraji obce. Z urbanistického hlediska jde o vymezeni velikostné
nevyznamné plochy, kterou se uceluje hranice zastavéného Uzemi v této Casti obce. Vzhledem ke
skute€nosti, ze se jedna o drobné rozSifeni stavajiciho arealu, bylo by vyuziti jinych prestavbovych
ploch v obci znaéné problematické z divodu mozného narustu dopravy mezi prostorové oddélenymi
¢astmi téhoz arealu a tim i mozné zhorSeni Zivotniho prostfedi. Navrh je tedy odlvodnény.

Lokalita ZI.b - Plochy obCanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni. Jedna se o plochu,
ktera ma slouZit pro dopliikové sluzby (zejména ubytovani a parkovani) pro navstévniky zameckého
aredlu. V ploSe vymezeného zédmeckého aredlu neni prostorova rezerva pro umisténi takovych
zafizeni a to i z dlivodu zachovani stavajiciho historického charakteru arealu (pamatkova ochrana).
Pfitom je dlllezita pfima prostorova navaznost na tento areal. Z téchto dlvodu nelze vyuzit jiné plochy
obCanské vybavenosti vymezené uzemnim planem. Z hlediska ochrany ZPF byla lokalita vymezena
v mensim rozsahu oproti pozadavkiim Zadatele. Lze konstatovat, Ze vymezeni lokality se jevi jako
oduvodnéné.

Lokalita Zl.c — plocha dopravni pro Upravu nepojeni kfizovatky mistni komunikace a silnice 11/280 —
vymezeni lokality je odivodnitelné svoji technickou povahou. Po spoleéném jednani s DO doslo ke
zméné umisténi lokality do mist, kde budou lépe vyhovovat rozhledové poméry (feSeni bylo
projednani s MU Jigin, odborem dopravy a pfislusnym odborem Policie CR).

Lze konstatovat, Ze jsou zabirany kvalitni pGdy. Détenice lezi v Uzemi, kde se v navaznosti na
zastavéné Uzemi nachazeji pidy I. a Il. tfidy ochrany. Pfi navrhu Zmény, resp. vymezeni ploch pro
konkrétni zaméry bylo postupovano tak, aby zabor téchto ptd byl pokud mozno minimalizovan a aby
nedochazelo k naruseni celistvych honli zemédélské pady.

Prehled predpokladaného odnéti ptidniho fondu

. Vyméra zemédélské pudy Vyméra
> . _ cglkczva s nezemédél-
o = Navrt\_fynkcqlho vyméra Trida ’dllcvtl skych
® s vyuziti lokality lokality BPEJ ochrany vymeéra pozemk
5 (ha) (ha) (ha)
Zl.a Tech. infrastruktura 2,75 30900 - orna l. 2,60 0,15
Zl.a1 Vyroba lehka 0,17 30900 - orna l. 0,17
Zl.b Obc&anska vybavenost 3,30 30210 - orna 1. 2,52
30200 - orna . 0,78
Zl.c Plocha dopravni 0,05 30200 - orna l. 0,04
31901 — orna Il. 0,01
b3 6,27 6,12 0,15

Zménou nedochazi k zaboru ploch uréenych k plnéni funkci lesa, do lokalit Zmény nezasahuje
ochranné pasmo lesa, které by bylo nutno pfi realizaci zaméru respektovat.

i) VYHODNOCENi PRIPOMINEK A ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmény ¢.1.
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Hranice zastavitelnych ploch dle Zmény ¢&.1

Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy smiSené obytné - venkovské - stav / navrh

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni - stav / navrh

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslina vyroba

Plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba

ai| Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro naklddani s odpady

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité - navrh

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - mistni komunikace

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - silnice lll. tfidy

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - silnice Il. tfidy

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zemédélské

Plochy pfirodni

Lokalni biokoridor

Lokalni biocentrum
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Ochranné pasmo silnic
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Ochranné pasmo Zeleznice

=T =] Ochranné pasmo elektrorozvodu - stav / navrh
4 L L oL L Ochranné pasmo COV - navrh
QD Uzemi s kontaminaci podzemnich vod

Kulturni pamatky vyhlasené - objekty / areal zamku

Pamatky mistniho vyznamu - navrh

Vyznamny strom (skupina stromi, alej) v zastavbé ¢i volné krajiné - navrh

Pamatné stromy

8kolni nauéna stezka
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